CONJUNTOS HISTORICOS DEL REINO DE GRANADA Aguilar de la Frontera

PLANO ACTUAL MODIFICANDO ALTURAS CONFORME A
NORMATIVA VIGENTE

RESUMEN DE LA NORMA URBANISTICA ACTUAL ESTUDIO DE PARCELAS CONFORME A LA NORMATIVA ACTUAL

1_PARCELACION

El parcelario definido en los planos de informacidn de las Normas Subsidiarias situado dentro del dmbito del Casco Histdrico, que se
propone para Conjunto Histérico, queda protegido con cardcter general, no admitiéndose en él, salvo lo previsto a continuacion, PARCELA PE UENA
segregaciones o agregaciones. Q
Toda parcela resultante de un proceso posterior a la aprobacion de las Normas Subsidiarias, ya sea por Proyecto de Compensacion,

de Reparcelacién o de Parcelacion, debera cumplir las siguientes condiciones que definen la parcela minima: PARCELA ACTUAL

CORRECCION CONFORME A LA NORMA CORRECCION PROPIA BIOTIPOS

%

- Superficie no menor de 100 metros cuadrados. 13,92

- Frente de parcela a viario o espacio publico, con alineacion previamente definida, no menor de 7 metros.

%

- Posibilidad de inscripcién en la parcela de un circulo de 6 metros de didametro.

2_ALINEACIONES Y RASANTES

Alineaciones

Superficie de Parcela =64,75 m?
Longitud de Fachada = 4,30 m <7m NO CUMPLE Longitud de Fachada = 4,30 m<7m NO CUMPLE
Inscripcion de un circulo de radio 3m NO CUMPLE Inscripcion de un circulo de radio 3m NO CUMPLE

Superficie de Parcela =64,75 m? Reduccion de area de patio, excesiva segun la

norma en parcelas tan pequeiias.

1. Las alineaciones existentes representadas en los planos de las Normas Subsidiarias, situadas dentro del ambito del Casco Histdrico,

quedan protegidas con caracter general, no admitiéndose, salvo lo previsto a continuacion, modificacion alguna.
Ocupacion = 100% NO CUMPLE

Edificabilidad = 2 m?/m? NO CUMPLE
Parcela minima 100 m*> NO CUMPLE

Ocupacion = 69,32 % CUMPLE Ocupacion =
Edificabilidad = 1,35 m¥m? CUMPLE Edificabilidad =
Parcela minima 100 m*> NO CUMPLE

2. Se permite la modificacion de alineaciones existentes a través de actuaciones urbanisticas, llevadas a cabo por Plan Especial, con
objeto de recuperar las pautas de formacion histérica del viario y la relaciéon del mismo con la edificacién en areas transformadas no
estructuradas.

Rasantes

-Si la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a mayor y menor cota es igual o menor que 150 centimetros, la cota de
referencia se tomara cota media entre las extremas.

- Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a 150 centimetros, se considerara dividida la fachada en los tramos necesarios
para que sea aplicable la regla anterior, tomando como origen la cota media de cada tramo para cumplir la altura reguladora.
PARCELA MEDIANA
3_EDIFICABILIDAD

La superficie edificable queda determinada para cada parcela por el conjunto de parametros urbanisticos que determinan la situacion PARCELA ACTUAL
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de la edificacién, la altura, la ocupacidn permitida de la superficie de |la parcela y el tamafio de los patios.

4_OCUPACION
No se podra ocupar, en cada planta, una superficie equivalente al 30 % de la superficie de parcela situada al interior de la linea
equidistante 5 metros de la alineacion exterior.

5_ALTURA MAXIMA

a) Nimero de plantas:

El nimero de plantas se sefiala para cada parcela en el plano de ordenacion correspondiente, sin perjuicio de lo establecido en el
Cataélogo.

b) Planta baja:

Desde la cota de referencia hasta la cota inferior del forjado de planta primera, tendra un maximo de 4,20 metros y un minimo de
2,80 metros. La cota de soleria de planta baja podra elevarse hasta 1 metro sobre la cota de referencia, nunca por debajo de la
rasante.

c) Plantas de piso:

Medida entre las caras inferiores de los forjados que la delimitan, tendrd un maximo de 3,50 m y un minimo de 3 m.

d) Atico:

Podra edificarse un &tico, retranqueado de la alineacion exterior al menos una crujia, con una superficie inferior al 25% del total de la

cubierta, que podra albergarse total o parcialmente bajo el tejado.

Se prohibe elevar la altura existente en la primera crujia exterior por encima de las dos plantas en los edificios cuya altura actual sea
de una o dos plantas, incluso cuando se admita la altura de tres plantas en la parcela, altura que sélo se podra alcanzar en las crujias
interiores.

6_CONDICIONES DE COMPOSICION

1. Fachadas:

a) No se autorizard la alteracién de huecos, cornisas, impostas y demas elementos definitorios de la fachada cuando afecten a su
sentido compositivo.

b) No se autorizara la sustitucién de revestimientos, carpinterias, herrajes y demas elementos caracteristicos tradicionales.

c) No se autorizara la situacion de aparatos de climatizacidn, chimeneas, antenas ni ninglin otro mecanismo sobre fachada.

2. Cubiertas:

a) No se autorizard las sustitucidn de tejados por otros tipos de cubierta.

b) No se autorizara la colocacidn al exterior sobre cubiertas de depdsitos ni otras instalaciones, salvo las antenas, que nunca se
situaran en crujias exteriores.

3. Medianeras y paramentos externos:

a) Las medianeras deberan enfoscarse y pintarse en todos los casos, salvo cuando inmediatamente vayan a ser tapadas por edificios
colindantes.

b) Todos los paramentos externos de un edificio se acabaran como fachada.

4. Urbanizacién:

a) Los materiales de revestimiento y acabado a utilizar serdn los tradicionales: adoquinado de piedra, empedrados, acerados de losas

Parcelas Seleccionadas

Altura actual

Modificacion de altura conforme a la Norma
Edificio Protegido

Manzanas colindantes

Manzanas Medievales

Superficie de Parcela =155,7 m?

Longitud de Fachada = 8,70 m>7 m CUMPLE
Inscripcion de un circulo de radio 3m CUMPLE
Ocupacion = 100% NO CUMPLE
Edificabilidad = 1,75 NO CUMPLE

Parcela minima 100 m*> CUMPLE

Superficie de Parcela =155,7 m?

Longitud de Fachada = 8,70 m>7 m CUMPLE
Inscripcion de un circulo de radio 3m CUMPLE
Ocupacion = 68,7 % CUMPLE

Edificabilidad = 0,67 CUMPLE

Parcela minima 100 m*> CUMPLE

PARCELA GRANDE

PARCELA ACTUAL

Superficie de Parcela = 486,11 m?
Longitud de Fachada = 8,70 m>7 m CUMPLE
Inscripcion de un circulo de radio 3m CUMPLE

de piedra, etc. 100 m Ocupacién = 56 .25 % CUMPLE
. i . i 0 10 30 60 Edificabilidad = 0,59 CUMPLE
b) El mobiliario urbano estara en consonancia con el caracter cultural del entorno. L] \ | Parcela minima 100 m?* CUMPLE

c) En jardineria se evitardn las especies exdticas.

d) Ademas de las protecciones especificas que se establezcan para los hitos (arcos en pasadizo, etc.) se determina con caracter
general el mantenimiento de las calles en cuesta, que sélo podran ser modificadas en la medida en que se contribuya al transito de
minusvalidos o a la seguridad ciudadana (proteccidon contra incendios, etc.).
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CORRECCION CONFORME A LA NORMATIVA

NO NECESITA MODIFICACION, YA QUE CUMPLE
TODOS LOS PARAMETROS

Mantemdremos el mismo area de patio pero los
situaremos de tal forma que mejoraremos el
soleamiento de la vivienda.

CORRECCION PROPIA BIOTIPOS

El patio lo colocaremos de tal forma que podramos
mejor el soleamiento en la parte norte de la vivienda
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