CO NJ U NTOS H ISTO RI COS D E L REI N O D E G RA N ADA En nuestros conjunto no se definen los pardmetros para nuevas construcciones, asi

que llevamos a cabo un estudio de las edificaciones existentes para intentar
adaptarnos al C.H.
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. . L. Longitud y altura de fachada
Obtenemos aproximandamente una media de 3 plantas por vivienda,

que en algunos casos esta justificada, pero en otros puede llegar a ser
un problema para temas bioclimaticos ya que con 3 alturas la sombra
arrojada es mayor. La altura Optima para esta manzana estaria en las 2
B o ciones potegias (Categora 1) alturas con algunas excepciones de edificios significativos que pudieran
Edifcaciones protegids (Categoria 2) alzarse hasta la tercera planta.
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Obtenemos un porcentaje de ocupacion de mas del 75%, algo elevado,
algo normal en esta tipologia de viviendas algo desordenadas con

. unos patios y terrazas reducidas sin mucho uso, algo que trataremos

‘ en la intervencién. La ocupacién éptima oscilaria entre el 60 - 65%, por

lo que seria necesario un esponjamiento o aumento de los patios existentes.
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A continuacion seleccionamos varias parcelas de los diferentes estratos histéricos para verlas desde varios puntos de vista

ACTUALIDAD APLICACION DEL REGLAMENTO BIOTIPOS

CONCLUSIONES

. EN ESTAS COMPARACIONES DE LAS DIFERENTES PARCELAS,
EPOCA MUSULMANA PODEMOS VER COMO SE HA IDO EVOLUCIONANDO HACIA
A . C A . C A 5 c UNA SALUBRIDAD Y UNAS CONDICIONES MEJORES, AUNQUE

AUN ASI MUY POCAS SON COMPETITIVAS A NIVEL
MEDIOAMBIENTAL, LOS PATIOS ESTAN DESAPROVECHADOS
Y LAS MEDIANERAS IMPIDEN UNA BUENA ORIENTACION.

sup. const: 100% sup. const: 80% sup. const: 75% sup. const: 75% sup. const: 75% sup. const: 75% sup. const: 65% sup. const: 65% sup. const: 65%
soleamiento fachada: 7m soleamiento fachada: Om  soleamiento fachada: 12m soleamiento fachada: 12m  soleamiento fachada:Om  soleamiento fachada: 12m soleamiento fachada: 15m soleamiento fachada: Om soleamiento fachada: 17m

EL TEMA DE LAS ALTURAS, ESTA MAS CONTROLADO, PERO
AUN ASI SIGUE HABIENDO TORREONES Y VALLAS EN LAS

TERRAZAS QUE IMPIDEN UNA VISION DIRECTA CON LA
ALCAZABAY LA TORRE DE LA IGLESIA, QUE SON LOS HITOS
) PRINCIPALES DEL C.H.
EPOCA CRISTIANA D E F D E F D E F EN CUANTO A TEMAS ESTETICOS, EL COLOR BLANCO CAL ES
sup. const: 75% sup. const: 75% sup. const: 100% sup. const: 65% sup. const: 65% sup. const: 75% sup. const: 60% sup. const: 60% sup. const: 70% EL DOMINANTE, Y LAS CALLES DESTACAN POR SU
soleamiento fachada: 6m  soleamiento fachada: Om soleamiento fachada: 10m soleamiento fachada: 6m soleamiento fachada: 6m soleamiento fachada: 8m soleamiento fachada: 12m soleamiento fachada: 8m soleamiento fachada: 20m ESTRECHEZ. LAS ALTURAS DE BALCONES Y HUECOS DEBEN

SEGUIR UNAS MISMA LINEA EN LA FACHADA, AL IGUAL QUE
LA ALINEACION ENTRE LAS MISMAS.

COMO NUEVAS EDIFICACIONES, SIEMPRE QUE SE SIGAN LAS

PAUTAS INDICADAS POR EL PROPIO ENTORNO DE LA CALLE
Y LAS VIVIENDAS COLINDANTES SERIA ACEPTABLE, EN ESE
5 ﬂ SENTIDO EL PLAN NO ES ESPECIALMENTE ESTRICTO.
- Y POR ULTIMO, A NIVEL DE INTERVENCION URBANISTICA SE
EPOCA MODERNA G H I G H I G H | DEBERIAN POTENCIAR Y SACAR UN MAYOR PARTIDO A LOS

sup. const: 80% sup. const: 80% sup. const: 70% sup. const: 75% sup. const: 65% sup. const: 65% sup. const: 60% sup. const: 60% sup. const: 65% ESPACIOS LIBRES, YA SEA A NIVEL DE PROPIETARIO O A NIVEL
soleamiento fachada: Om  soleamiento fachada: 5m soleamiento fachada: 7m soleamiento fachada: Om soleamiento fachada: 5m  soleamiento fachada: 9m soleamiento fachada: 6m soleamiento fachada: 15 m soleamiento fachada: 12m DE COMUNIDAD, ALGO QUE TRATAREMOS EN LA PROPUESTA
PARA ESTE C.H.
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