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En el Plan de Ordenacion actual aparece todo el término municipal de Casares dividido por 7
zonas segun densidad, uso y edificabilidad. Cefiiéndonos a la ciudad quedan sélo dos zonas
(Z1y Z2) que corresponden al C.H. y al los crecimientos mas recientes.
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PARCELAS ADAPTADAS

7
superficie neta parcela: 111,72 m? superficie neta parcela: 71,05 m? superficie neta parcela: 41,88 m? superficie neta parcela: 111,72 m? superficie neta parcela: 71,05 m? superficie neta parcela: 41,88 m?
superficie ocupada: 111,72 m? superficie ocupada: 49,31 m? superficie ocupada: 31,40 m? superficie ocupada: 82,86 m? superficie ocupada: 49,31 m? superficie ocupada: 24,73 m?
superficie construida: superficie construida: superficie construida: superficie construida: superficie construida: superficie construida:
41,38*3+25,56*3+45,20 = 291,32m? 10,53%4+29,32*2+9,56*3 = 129,04 m? 31,403 = 94,20 m? 24,70*3+12,80*2+45,36*2 = 190,42m?  11,7*4+20,22*2+10,87*3 = 42,79 m? 24,73*3 = 74,19 m?
EDIFICABILIDAD: 2,60 m¥m? EDIFICABILIDAD: 1,81 m¥m? EDIFICABILIDAD: 2,24 m?*m? EDIFICABILIDAD: 1,70 m?m? EDIFICABILIDAD: 1,67 m¥m? EDIFICABILIDAD: 1,77 m¥m?
(sup. construida / sup. neta) (sup. construida / sup. neta) (sup. construida / sup. neta) OCUPACION: 74,16% OCUPACION: 60,22% OCUPACION: 59,04%
OCUPACION: 100% OCUPACION: 69,40% OCUPACION: 74,97%
(sup. ocupada / sup. neta) (sup. ocupada / sup. neta) (sup. ocupada / sup. neta)

Al realizar el andlisis de
algunas de las parcelas tipos,
se ha llegado a la conclusion
de que la edificabilidad real
supera a la indicada en la
normativa. Para adaptar las
parcelas a una edificabilidad
del 1,80 se procede a
disminuir la  superficie de
ocupacion.

Se crean patios atendiendo al
estudio previo que se llevo a
cabo sobre los biotipos, para
obtener asi un soleamiento
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optimo.
superficie neta parcela: 35,14 m? superficie neta parcela: 35,14 m?
superficie ocupada: 34,14 m? superficie ocupada: 27,01 m? En cuanto a la normativa
14 7028 M 270172 54,02 vigente, que 'no reguia
, =70,28 m , =54, . L . »
EDIFICABILIDAD: 2 m?/m? EDIFICABILIDAD: 1,53 m#/m? dimensién 'y ubicacion de
(sup. construida / sup. neta) OCUPACION: 76,86% patios, parcela minima, o
OCUPACION: 100% altura méxima, Ilegamos a la
(sup. ocupada / sup. neta) conclusién de que esto ha sido
la causa de la gran densidad
de poblacion existente en el
C.H. de Casares.
superficie neta parcela: 68,07 m? superficie neta parcela: 35,14 m? superficie neta parcela: 68,07 m? superficie neta parcela: 97,26 m?
superficie ocupada: 68,07 m? superficie ocupada: 34,14 m? superficie ocupada: 53,14 m? superficie ocupada: 97,26 m?
@ Cw superficie construida: superficie construida: superficie construida: superficie construida:
z1 . ) 22 ) - 15,28+15,35+26,37*2+1,79 = 95,16 m? 66,07*3+14,01*2+17,10 = 243,33 m? 15,28*3+15,35*2+20,72*2+1,79 = 119,77 m? 32,80+28,45*2+26,63*3 = 87,88 m?
Densidad: 167 viv/ha Densidad: 24 viv/ha
Edificabilidad: 1,80 m?/m? Edificabilidad: 0,28 mf/m? EDIFICABILIDAD: 1,39 m?/m? EDIFICABILIDAD: 2,52 m?/m? EDIFICABILIDAD: 1,75 m?/m? EDIFICABILIDAD: 1,74 m?/m?
Altura existente: 2 - 4 Altura existente: 1 - 3 (sup. const’ruida/ sup. neta) (sup. const.ruida / sup. neta) OCUPACION: 78,06% OCUPACION: 90,35%
OCUPACION: 100% OCUPACION: 100%

(sup. ocupada / sup. neta) (sup. ocupada / sup. neta)



