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una cuestion de
a issue

Efecto que el diferente niimero de viviendas por hectdrea tiene
en el tamaiio de la parcela y en el coste de Ja urbanizacién

Se toma como base en todos 1os casos un terreno de 8 hectireas; el precio por metro cuadrado
de lIas vias se supone de unas 9 £ si ésta tienc 15 m de anchura y de 6 £ y 10s si tiene solo 11 m.
En la columna CI se muestra el efecto de reducir el coste del terreno antes de su urbanizacion
@ 430 £ por ha, en el supuesto de que se requerird doble cantidad de terreno

Véanse diagramas C F Cl
Numero de casas por hectarea (neta) 385 934 38,5
Numero de casas por hectdrea (bruta) 30,6 61,8 30,6
Numero total de casas 248 500 248
Superficie rodada total (en hectireas) 1,66 2,75 1,66

Superficie neta edificable
una vez deducida la rodada

{cn hectareas) 6433 5342 6,433
Superficie promedio por parcels (en

metros cuadrados) 250 106 250
Precio total vias £ 9008 £ 14991 I B00E
Precio tolal terreno £ A.000 £ 6000 £ 3500
Precio conjunto temeno v vias £ 15008 £ 20891 £ 12508
Precio terreno y vias por hectdres

(brut) I 1.B5 £ 1353 £ 1545
Pracio terreno y vias por hectdrea

(meta) de terreno edificable £ 2332 £ 391 £ 1944
Coste de terreno ¥ vias por vivienda £ 60105 6d £471 195 6d £ 50 8s 8d
Renta equivalents del terrenoporafic £ 2 Hsad £ 113s56d £ 2044
Benta equivalents del terreno por

SEMana 11 % d T d 9wid
Precio de las parcclas por metro

cundrado (neto) 45 11d Tu 12 vad g 15 vad
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la adaptacion a la parcelacion y |a [{eoJsJoJ4EYiE]

adaptation to land division and s]olel:{gTely!
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1182, Plaro de lo cludad de Colossta: A, Mostzandu uma plenificacén geométrica qus no loma
e consideracion los Jimiles eatre peopiedades; B. Mastrando ¢l ménda de proveciacion
sugerido por Camillo Sitte pars cviear sltenr 103 limites enire propiedades. Con el amable

pamiso del editoe Je Der Stasiobou

I 81, Trazado viarko aproximadaments sobre la misma zona de Stullgar, sezun el proveco
del Prof. Theodor Fischer de 1902, mostrando unn mayor adaplacion al relieve ¥ un tralamien-
to menos regular. Las leiras A, B ¥ C sefialan los mismos puntos en ambos plancs. Reproduci-
do con el amable permiso del editer de Der Sedaveban
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Il. 232. La figura A muestra un terreno
sin la via transversal. La figura B muestra
la calle transversal anadida no justificada
por el frente obtenido
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alelright orientation
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1l. 230. Diagrama mostrando la disposicion de grupos de casas perpendicularmente a la calle
para asegurar la exposicion al sur
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1. 22X, Ejermplog de vins v calzmdns lperas utilizadas en Earswizk, Latchwarth v Hampstead

[1. 3:'"2'; 228c. Ejemplos de vins v calzadas ligeras utilizedas on Earswick, Letchworth ¥ Hamp-=
sle:
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1. 177, Secciones viams mostrando la gran variedad de nnu:r'um utilizackas en Alemania. Las

figuras afiecen las dimensiones en metros L [ 78u. Algunes gemplos de vlaz slenanas de calzadas maltiples
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la forma arquitectonica M :
the Marchitectural form
t

M7, Didgramas gue mueadun ef eloelo de l:s modificaciones en las ardenanzas kahitngles
alivas & espagie librz, permitienda la termineckin de un dngulo extemo de adificios con
1 Solucwmas allernativis
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Il 297, Diagrams que muestra la terminacion de un dngulo interno
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la l6gica de las instalaciones e

il el - Jurbanas

the logic of urban facilities and
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Diagrama | Diagrama 2

1) 298, Diagramas que muestran b simplicidad de un drenaje unitanio en comparacsdn con un

independiente para grupos de viviendas

WEQY)  Grpoms DNl

v Gemer  DRavess.

Disgrama 3

Diagrama 4

Il 298a. Diagrarnas mostrundo k simplicidad de un drenaje unitario en comparacion coa um

independiente para grupos de viviendas
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Trama m
Layout

Palmanova. Italy
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Adaptaciones del modelo radial.
Modelo de ramales y [l E:[BYels:

-Simplificacion de los enlaces.
yerarquial
Adaptations of the radial model.

Branch and [l Ee [Tl leLe 2 :

- Simplification of links

1.13b
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La . Unién de ramales.
The [EI{ILIIAAWIGS. Branch junction

Welwyn Garden City en
Hertfordshire.
Reticula irregular

2
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Tipos de trama.

Ocho soluciones al [JL]JENMER [T Ja areas edificadas.

Layout types.

Eight solutions to Nl JET R3] 0 built-up areas.

o conE-
tituyen modelos
de tmmas

on trama
roficular
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Millers Court, Chiswick Mall, Hammersmith, London

me!-m“ Court, en las afueras de Chiswick Mall, Hammersmith,
res,
Viviendas agrupadas alrededor de un patig interlor de man-
zana de usa mixio peatonal-motorizado (arquitectos: Chapman
Taylor Partners).
El arquitecto ha escogido asta disposicidn en patia inte-
rior de manzana para su muy logrado proyecto de remodeia-
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Laindon 5, Basildon New Town, Essex .
Laindon 5, Basildon New Town, Essex

Aparcamiento sobre via perimetral. Area interior residencial
: vedada al tréfico rodado (arquitectos: Basildon Development

Corporation).
. - [En esie proyecto, las 4reas de aparcamiento y de estacio-
U e namiento sa disponen en el perimetro da la urbanizacién y los
vehiculos privados no pueden penetrar en la zona residencial
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Eaglestone, Milton Keynes, Bucks
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Christchurch Site. Victoria Park, Hackney, Londres.
Varias dreas cerradas conecladas en serie (arquitectos:
:nrhn S;l:enm and Partners; Developers: Crown Estate Commis-
En esta inteligente y sofisticada urbanizacion, el disefa-
dor ha usado de diversos métodos para asegurar una buena
gan:&ﬂ;l&dn. nl.;mc termina en Vicars Close, Pennethor-
: ! se conduce a un antiguo de .
Christchurch Site. Victoria Park, nes Close desemboca en i.llill'lga zwm“nﬂode ua??n?:tﬁa?msd}nﬁa
, para pealones se localizan entre estas dreas. E! resultado son
varios espacins conectados en serie que crean un espacio
urbana da gran interés v variedad {fig, 1.60). Otros espacios se
conectan en paralelo y aumentan la diversidad v le game de

opcionea en ko que a itinerarios para viandantes &8¢ refiare.

o L
Hackney Lbhdr
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Halton Lodge, Runcorn, Cheshire

’ 14
O
L 3
. 4 L
\~ ®
1
1Y >
| AT ‘
- -ﬂ'ﬂ‘! yixl. =T
YIYYIY] e
s

1.58



Jim McCluskey (1979)
Road Form and Townscape. | ,
El disefio de las vias urbanas e A | | SR

Hounslow Heath, Hounslow, Middlesex

El trazado de la figura 1.66 muestra
ctmo las rondas de acceso se
bifurcan en cada unidad de
vecindario, donde forman una
trama reticular.
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Netherfield. Milton Keynes

1.68
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3| trazado interurbano}
liElinterurban layout
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Jlpanorama exterior}

The SUEGEIRELT HETLE.
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Vialidad y.
Roads andm.

7.1

7.2
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Vialidad y.
Roads andm.
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Vialidad y[TNEER.
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B mantenimianto reguiar 83 de 18 Mayor imponancis

8.106

Mé én de pan los
de calle

Peslones distanciados del iriifico
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El disefio de las vias urbanas IR, surfaces and boundaries
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3-4km
Primera Parte:
Planificaciéon Urbana. 11-15
krmn
Transporte publico local.
Tabla comparativa sobre las caracteristicas de los
medios/{ X CRENE Tatmas importantes 13K
Part One: 10 km
Urban Planning.
Local public transport.
Comparative table on the characteristics of the most
important modes/AJSX I RIET T oJo]g 18 km
10-13
l':', e km
& 8- 13km
P
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Circulacion [JE1{)iF1

LN EN] movement

«Priotidad para el frafice rodados

El peatén es agil, por cuanto puede adaptarse faciimente.
Tampoco se tiene en cuenta sU susceptibilidad frenta g
desvios. inclemeancias atmosféricas, pendientes, males-
tias por suciedades ¥ ruidos,

Sin embargo, la gran cantidad de obstaculos y paeligros
que se han opuesto al peatén ha condueido, Invariable-
mente, a que sélo aquel que no tenga otra posibilidad g
Cuya sabiduria y cuyo valor sean mas fuertes que su sus-
ceptibilidad vaya a pie.

Statebau

S STyLnMal Y IDEMAd de mavimiento del peaton de
gozar de priaridad frente o laz demandae dat tré
rodado,

= Los cruces con calles de trafico rodado requieren
seguridad total, por cuanto deberan disponerse de
forma que no se generen desvios excesivos,

- Ir a pie no sdlo supone salvar una distancia, tambign
una experiencia fisiolégica, es la tinica forma de circu
cion con posibilidades de comunicacion.

En resumen, una planificacian rigurosa y detallista det
tener en cuenta la ordenacion espacial, el equipamienty
enriquecimiento del medio ambiente.

«Prioridad para g circulacion peatonals
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Esquema de la estructura de los caminos peatonales de una ciudad

Diagram of a city's pedestrian walkway structure
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Comparacion: El proceso de proyectacion de una -y @
. . . . 3 , o 1% paso:
calle tradicional o residencial Oimrcesdo 3 Dispeskitn
¥ VRzagy 2 & léa recomidos
0 Ia calzaca < peatonales,
Comparison: The process of planning a
traditional or residential street
27 paso | 2°pasa
Cispoecion ) Dispasicén y elecciin
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¥ e
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3.3.1 CARACTERISTICAS TIFICAS DE LA EDIFICACION

— Blagua perimetral
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Segunda Parte: Configuracién Urbana.

Caracteristicas tipicas de la edificacion.

Part Two:
Urban Configuration.

Typical characteristics of the building.

= Union de blogues

Sa frata ce una variame ged casd
antanor, que une detnies blo-
gues Susle presontarse como
edificio efalado 0 como acfuacidn
agranescala. Ladefincion de
aspacics exteicres casi nies po-
sble (tfransicianes fiuidas).

Bloque tarre

Fladifioo 2& presanta por o ge-
neval ge forma aislads, como un
objeto celocado tbramente en &l
CLPALo, &N GaNGa NO 500 Posi-
bres lag arficulackinas espacia-
lees Puada funcicoar como foco
urbano i en relacion con estruc-
furas edilicatonias planimetricas
[phanas).

(Wi e St primers ounle. (s,
176 a T8.)

'

Formas alternativas para et
edificio de variss plantas

En a5 GMimas cécadas 58 enca-
riraron muchas esfuerzos al de-
surrolo 68 10rmas akemativas
para &l edificio ¢ vanas plantas.
Los puntos de partida y objetivos
32 85!10& planieamienios Mues-
van distmos enfoques, desde |3
raticnalzacon tecnico - consinc-
tiva nasta ia sobreeclicacion de
superficies 0o circulacian y de
agua. 2108 oroyectos 56 han
consarato como LIMPCOS, por
cuanto se renuncia aqul aun
andliss de sus positles proble-
mas leemakes

NUCLED CBNTRAL PE
COMUNICASIC N

EJEMPLOS

A PRAMIDE DE
VIVIENIAS

B AGRUP. DE ELENENTDS
ESPACIARES PREFIBRICIDOS

C CEUALAS RESIDBNCIALES
EW UpA ESTRUCTURY ESPACIAL
PE. SofPRTE

B
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